
Derean Wharf Lane
Wilmcote, Stratford‐Upon‐Avon, CV37 9UR



The Property

A detached bungalow in a sought after
village location in need of updating and
modernisation.

Accommodation comprises; Entrance hall,
sitting/dining room, kitchen, 2 double
bedrooms and shower room

Derean is a detached bungalow constructed
of brick under a pitched roof. The property
is in need of updating and modernisation
and is being offered for sale with no onward
chain.

The rooms are spacious and the kitchen has
a range of wall and base units



OUTSIDE
The property has a wrap‐around garden.
There is no vehicular access to the property,
planning approval would be required to get
driveway access from the road.

The Location

Wilmcote is a delightful small village, lying
approximately three and a half miles north‐
west of Stratford‐upon‐Avon. It is a thriving
village with a local shop, Country Inn,
excellent junior and infant school and
railway station. Wilmcote is ideally placed
for access to Stratford‐upon‐Avon, as well
as the towns of Solihull, Warwick and
Leamington Spa. The village is surrounded
by delightful Warwickshire countryside
providing bridleways and countryside
walks. The NEC, Birmingham International
Airport and Railway Station, together with
the M40, are also readily accessible.
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Subjective comments in these details imply the opinion of the selling Agent at the time these
details were prepared. Naturally, the opinions of purchasers may differ.
 
Agents Note: We have not tested any of the electrical, central heating or sanitaryware
appliances. Purchasers should make their own investigations as to the workings of the relevant
items. Floor plans are for identification purposes only and not to scale. All room measurements
and mileages quoted in these sales particulars are approximate.
 
Fixtures and Fittings: All those items mentioned in these particulars by way of fixtures and
fittings are deemed to be included in the sale price. Others, if any, are excluded. However, we
would always advise that this is confirmed by the purchaser at the point of offer.
 
Tenure: The property is Freehold with vacant possession upon completion of the purchase.
 
Services: Electricity, water and drainage are connected to the property.
 
Local Authority: Stratford, Council Tax Band C
 
In line with The Money Laundering Regulations 2007 we are duty bound to carry out due
diligence on all of our clients to confirm their identity. Rather than traditional methods in which
you would have to produce multiple utility bills and a photographic ID we use an electronic
verification system. This system allows us to verify you from basic details using electronic data,
however it is not a credit check of any kind so will have no effect on you or your credit history.
You understand that we will undertake a search with Experian for the purposes of verifying
your identity. To do so Experian may check the details you supply against any particulars on any
database (public or otherwise) to which they have access. They may also use your details in
the future to assist other companies for verification purposes. A record of the search will be
retained. 
 
 
VaughanReynolds, for themselves and for the vendors of the property whose agents they are,
give notice that these particulars do not constitute any part of a contract or offer, and are
produced in good faith and set out as a general guide only. The vendor does not make or give,
and neither VaughanReynolds nor any person in their employment, has an authority to make or
give any representation or warranty whatsoever in relation to this property.


