
The Cottage, Nunhold Road, Pinley Green
Claverdon, Warwick, CV35 8LZ



The Property

This charming cottage is discreetly situated in a small hamlet
midway between the larger villages of Claverdon and
Shrewley. The accommodation briefly affords a stunning
living room, cloakroom, bespoke kitchen with Aga, utility
room, conservatory, principal bedroom with en‐suite,
further double bedroom and dressing room, shower room,
separate home bar/Studio with double bedroom and en‐
suite shower, landscaped gardens by Isola Garden, ample
gated dr iveway,  and addit ional   land with var ious
outbuildings and further parking.

The property is accessed from the lane via newly installed
electric gates. There is also a pedestrian entrance that
features a matching, high‐quality solid gate, including
external lanterns and a wall‐mounted letterbox. This
entrance is reached via steps and a pathway from the lane.
It leads to the side of the property and the impressive oak
canopy porch, with an entrance door that opens into the
Living Room.

This impressive room features a brick‐surround fireplace
with a wood‐burning stove. The space boasts oak flooring,
an abundance of exposed ceiling and wall beams. Stairs lead
to the first floor, a built‐in bespoke corner desk with
kneehole space, drawers, and storage cupboards. There is a
cloakroom with white WC & handbasin.

Bespoke Kitchen features an attractive range of matching
base and eye‐level units, including a double‐door pantry
cupboard. It boasts a fitted Rangemaster Belfast‐style sink,
complete with a mixer tap. Additional appliances include an
integrated Bosch dishwasher, a concealed Worcester oil‐
fired boiler, a double electric oven and integrated Neff
fridge/freezer. The kitchen has a tiled floor and an AGA with
a twin hotplate and a canopy above. A part‐glazed stable
door offers access to the Utility Room. The Utility Room
features an inset sink with a mixer tap and a base unit
underneath. There is storage cupboard, as well as space and
plumbing for a washing machine and tumble dryer.  The
kitchen flows seamlessly into the Orangery which enjoys
views over the garden and driveway . French doors provide
an alternative mains access to the property.

Principal Bedroom ‐ A bespoke selection of built‐in
wardrobes offers plenty of storage space. The room
features exposed timbers, There is also a door leading to an
En‐Suite Shower ‐ The bathroom features a white suite that
includes a WC. There is a spacious tiled shower enclosure.





Bedroom Two has double door wardrobes and a dressing
room.  Shower Room ‐ White suite comprising WC  wash
basin with storage cupboards below, t i led shower
enclosure.

Home Bar/Ancillary Accommodation Approach by sealed
unit double glazed double opening doors with matching side
screens. The versatile room features a wood‐effect floor, and
exposed oak beams. It includes a rustic, built‐in enclosed bar
area with a countertop and an inset stainless steel sink with
a water tap. A spiral staircase leads to a double  bedroom
with built‐in wardrobes Door to Shower Room ‐ White suite
comprising WC, wash basin with storage cupboards below,
shower enclosure.

Garage/Storage ‐ This excellent storage facility features a
concrete floor, power, and lighting, along with ample tired
shelving and a worktop area.

Office ‐ Electric light and power, double glazed window, part
glazed entrance door.

Addition Land/Field ‐ Which is situated across the lane, only
a few yards away and provides further gated off‐road
parking. The area is mainly laid to lawn, with many mature
trees, a paved patio area and a stream forming part of the
boundary.

Stable ‐The stable block is currently used as a gym and has a
Concrete floor, power and lighting, a heater, and natural
light windows.

Timber Outbuilding ‐ Power and light, concrete floor.

The Location

Claverdon is nearby and a very popular Warwickshire village
lying between the larger towns of Henley in Arden and
Warwick and containing a variety of residential dwellings,
together with village amenities which include a village hall,
post office and stores, parish church, junior and infant
school and doctors surgery.
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10 Union Street, Stratford‐Upon‐Avon, Warwickshire, CV37 6QT
T: 01789 292659  E: info@vaughanreynolds.co.uk  vaughanreynolds.co.uk

Subjective comments in these details imply the opinion of the selling Agent at the time these details
were prepared. Naturally, the opinions of purchasers may differ.
 
Agents Note: We have not tested any of the electrical, central heating or sanitaryware appliances.
Purchasers should make their own investigations as to the workings of the relevant items. Floor
plans are for identification purposes only and not to scale. All room measurements and mileages
quoted in these sales particulars are approximate.
 
Fixtures and Fittings: All those items mentioned in these particulars by way of fixtures and fittings
are deemed to be included in the sale price. Others, if any, are excluded. However, we would
always advise that this is confirmed by the purchaser at the point of offer.
 
Tenure: The property is Freehold with vacant possession upon completion of the purchase.
 
Services:  Mains electricity and water are understood to be connected.  Heating is by way of an oil
fired system and drainage is to a private system.
 
Local Authority: Warwick, Council Tax Band F
 
In line with The Money Laundering Regulations 2007 we are duty bound to carry out due diligence
on all of our clients to confirm their identity. Rather than traditional methods in which you would
have to produce multiple utility bills and a photographic ID we use an electronic verification system.
This system allows us to verify you from basic details using electronic data, however it is not a
credit check of any kind so will have no effect on you or your credit history. You understand that
we will undertake a search with Experian for the purposes of verifying your identity. To do so
Experian may check the details you supply against any particulars on any database (public or
otherwise) to which they have access. They may also use your details in the future to assist other
companies for verification purposes. A record of the search will be retained. 
 
VaughanReynolds, for themselves and for the vendors of the property whose agents they are,
give notice that these particulars do not constitute any part of a contract or offer, and are produced
in good faith and set out as a general guide only. The vendor does not make or give, and neither
VaughanReynolds nor any person in their employment, has an authority to make or give any
representation or warranty whatsoever in relation to this property.


