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The Property

Dating back to the late 17th century and forming
part of the original Snitterfield Manor estate, this
attractive and highly deceptive home is filled with
character and charm, with various memorable
features throughout. High ceilings in parts give a
real sense of volume and space, whilst exposed
beams, tiled flooring and  wood burning stoves
provide a cosy, homely feel. Nestled in a delightful
back water setting, this inspiriting home is being
offered as an opportunity to acquire a rarely
available and highly versatile grade 2 listed home.

Being set beyond a five bar gate, a gravelled
courtyard provides ample parking, access to the
a t t a c h e d   d o u b l e   g a r a g e   a n d   i n t e r n a l
accommodation which in brief comprises; An
inviting reception dining hall, with tiled flooring,
bespoke storage, Belfast sink and breakfast area
with doors to the garden. The kitchen can be
accessed from here, and is fitted with a range of
storage, complimented by tiled surfaces over and
is filled with natural light through dual aspect
windows and a Velux roof light.

The principal reception room is a charming space,
boasting double height ceilings and dual aspect
windows to front and rear. Cashmere slate flooring
continues throughout, and a feature fireplace
with wood burning stove provides a cosy central
feature. The second reception room is equally
impressive, with vaulted ceiling, exposed beams
feature log burner and exposed mezzanine floor
and useful guest WC. There is a separate study,
with staircase off to a versati le mezzanine
bedroom space. This cluster of rooms provides
the ideal space for guests or could serve as an
annex to the main house.





Passing the principal bathroom, the main staircase
then rises to the upper floor, where there are two
bedrooms and an additional WC for convenience.

Externally, the property occupies a plot, that in all
extends to just over ¼ of an acre, with an expanse
of lawn to rear (which is the main south facing
elevation), with several interspersed shrubs, trees
and plants throughout, raised terracing and useful
garden shed, summer house and green house. The
l owe r   g a rden   abu t s   t he   ad j o i n i ng   open
countryside with breathtaking uninterrupted
views.

The Location

Snitterfield is a delightful village with a thriving
community,  s ituated within easy access of
Stratford‐upon‐Avon with  its  Shakespeare
connections, Warwick, Leamington Spa, Coventry
and Solihull. The village has a good range of local
amenities, which include a nursery, infant and
junior school, excellent local shop, a pub, a
church and a dentist's surgery.  A recently
completed sports club, with tennis courts and a
bowling green. Cobbs farm shop and restaurant is
located on the edge of the village and the village is
su r rounded  by   de l i gh t f u l  Wa rw i c k sh i r e
countryside with many walks and bridle paths.
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Subjective comments in these details imply the opinion of the selling Agent at the time these details
were prepared. Naturally, the opinions of purchasers may differ.
 
Agents Note: We have not tested any of the electrical, central heating or sanitaryware appliances.
Purchasers should make their own investigations as to the workings of the relevant items. Floor
plans are for identification purposes only and not to scale. All room measurements and mileages
quoted in these sales particulars are approximate.
 
Fixtures and Fittings: All those items mentioned in these particulars by way of fixtures and fittings
are deemed to be included in the sale price. Others, if any, are excluded. However, we would
always advise that this is confirmed by the purchaser at the point of offer.
 
Tenure: The property is Freehold with vacant possession upon completion of the purchase.
 
Services: All mains services are understood to be connected to the property.
 
Local Authority: Stratford, Council Tax Band D
 
In line with The Money Laundering Regulations 2007 we are duty bound to carry out due diligence
on all of our clients to confirm their identity. Rather than traditional methods in which you would
have to produce multiple utility bills and a photographic ID we use an electronic verification system.
This system allows us to verify you from basic details using electronic data, however it is not a
credit check of any kind so will have no effect on you or your credit history. You understand that
we will undertake a search with Experian for the purposes of verifying your identity. To do so
Experian may check the details you supply against any particulars on any database (public or
otherwise) to which they have access. They may also use your details in the future to assist other
companies for verification purposes. A record of the search will be retained. 
 
VaughanReynolds, for themselves and for the vendors of the property whose agents they are,
give notice that these particulars do not constitute any part of a contract or offer, and are produced
in good faith and set out as a general guide only. The vendor does not make or give, and neither
VaughanReynolds nor any person in their employment, has an authority to make or give any
representation or warranty whatsoever in relation to this property.


