
11 Woodcot Park
Wilmcote, Stratford‐Upon‐Avon, CV37 9XT



The Property

Nestled in a prime position within the
popu l a r  Woodco t   Pa r k   r e s i den t i a l
development in the heart of Wilmcote, this
detached lodge has been thoughtfully
updated by the current owner over recent
times and is now being offered as a turnkey
home with no upward chain. There is an age
restriction of 50 and over in order to qualify
for the park, and the units can be occupied
as a permanent or holiday home for 365
days of the year. Pets are also allowed,
which is great benefit. The unit in question
is approximately 30’ x 20’.

In brief the accommodation on offer
comprises; An enclosed lobby leads to the
k i t c h e n   w h i c h   i s   e q u i p p e d   w i t h
comprehensive range of storage, inset sink
and space for freestanding white goods. An
inner door then leads though to a generous
living and dining room, which is filled with
natural light through dual aspect windows
and further enjoys a central fireplace with
feature exposed brickwork. A second door
then leads to the outside. There are two
bedrooms, and a modern bathroom with a
white suite comprising panel bath with
shower over, low level WC and wash hand
basin in vanity unit.



Externa l ly ,   the  property  occupies  a
generous mature plot that surrounds all
sides. To the front, an area of shaped lawn
provides a pleasant first impression and a
gravel driveway affords private off‐road
parking. To the rear, a further area of lawn
and paved patio serves as a great space to
entertain. There is also a sectional garden
shed and workshop with power. Additional
parking is provided for residents and guests
in the main carpark area.

The Location

Wilmcote is a delightful small village, lying
approximately three and a half miles north‐
west of Stratford‐upon‐Avon. It is a thriving
village with a local shop, Country Inn,
excellent junior and infant school and
railway station. Wilmcote is ideally placed
for access to Stratford‐upon‐Avon, as well
as the towns of Solihull, Warwick and
Leamington Spa. The village is surrounded
by delightful Warwickshire countryside
providing bridleways and countryside
walks. The NEC, Birmingham International
Airport and Railway Station, together with
the M40, are also readily accessible.
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Subjective comments in these details imply the opinion of the selling Agent at the time these details
were prepared. Naturally, the opinions of purchasers may differ.
 
Agents Note: We have not tested any of the electrical, central heating or sanitaryware appliances.
Purchasers should make their own investigations as to the workings of the relevant items. Floor
plans are for identification purposes only and not to scale. All room measurements and mileages
quoted in these sales particulars are approximate.
 
Fixtures and Fittings: All those items mentioned in these particulars by way of fixtures and fittings
are deemed to be included in the sale price. Others, if any, are excluded. However, we would
always advise that this is confirmed by the purchaser at the point of offer.
 
Tenure: The property is Leasehold.  Park Lease agreement terms TBC.
 
Ground Service Charge: £134.87 per calendar month.

Services:  There is a single supply for electricity, gas, water and drainage to site.  Each of the
residents have their own metered system, whereby monthly contributions are made to cover the
utilities used on a lodge by lodge basis.
 
Local Authority: Stratford Council Tax Band A

In line with The Money Laundering Regulations 2007 we are duty bound to carry out due diligence
on all of our clients to confirm their identity. Rather than traditional methods in which you would
have to produce multiple utility bills and a photographic ID we use an electronic verification system.
This system allows us to verify you from basic details using electronic data, however it is not a
credit check of any kind so will have no effect on you or your credit history. You understand that
we will undertake a search with Experian for the purposes of verifying your identity. To do so
Experian may check the details you supply against any particulars on any database (public or
otherwise) to which they have access. They may also use your details in the future to assist other
companies for verification purposes. A record of the search will be retained. 
 
 
VaughanReynolds, for themselves and for the vendors of the property whose agents they are,
give notice that these particulars do not constitute any part of a contract or offer, and are produced
in good faith and set out as a general guide only. The vendor does not make or give, and neither
VaughanReynolds nor any person in their employment, has an authority to make or give any
representation or warranty whatsoever in relation to this property.


